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D. JUAN MARIA MAGRO SANCHEZ SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE EL SAZ DE JARAMA (MADRID),
DEL QUE ES ALCALDESA D2. MARIA JOSE MONINO MUNOZ.

CERTIFICA: Que en lasesidon Ordinaria, celebrada por la Junta de Gobierno Local, con fecha TREINTA de JULIO
del afio DOS MIL VEINTISEIS, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“PUNTO NUM. 12. Aprobacién INICIAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
S-05 “MENESIANOS” (expte. 306 /2025).

ANTECEDENTES:

1. EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO GENERAL:

El Plan General de Ordenacion Urbana de Fuente el Saz de Jarama (PGOU-FSZ) fue aprobado definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 23 de septiembre de 2010 (B.O.C.M. n2243 de
11 de octubre de 2010; entrada en vigor: B.O.C.M. n2290 de 4 de diciembre de 2010).

El PGOU-FSZ clasifica los terrenos objeto de la iniciativa urbanistica como suelo urbanizable sectorizado,
incluyéndolos en el sector n25 (S-05), denominado “Menesianos”.

La ordenacion pormenorizada del sector S-05 se encuentra incluida en el PGOU-FSZ, por lo que no es necesaria la
redaccion y aprobacion de Plan Parcial. Tampoco el PGOU-FSZ establece la necesidad de redactar ningun otro
instrumento de desarrollo.

El sistema de actuacion fijado es el de compensacion y las condiciones de ejecucion, la aprobacion de los
correspondientes Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

2. EN RELACION CON LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:
Siendo el sistema de actuacion establecido por el PGOU-FSZ el de compensacion, su ejecucion se llevard a cabo a
través de una actuacion integrada. Las cesiones y la equidistribucion se realizardn a través de reparcelacion y la

urbanizacion del dmbito mediante Proyecto de Urbanizacion.

2.1. Iniciativa urbanistica:

Conforme a lo establecido en el articulo 104 y siguientes de la LEY 9/2011, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, la aplicacion del sistema de compensacion se ha iniciado con la presentacion de la iniciativa urbanistica
por parte del propietario tnico de los terrenos el dia 7 de julio y el dia 21 de septiembre de 2025 (R.E.: 4.788 y 6.504,
respectivamente). Dicha iniciativa se encuentra en el momento actual pendiente de estimacion.

2.2. Convenios urbanisticos (suscritos, pero no ratificados):

El Convenio de Planeamiento n21 fue suscrito con fecha de 11 de enero de 2005. Posteriormente, una vez aprobado
definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuente el Saz de Jarama, mediante acuerdo adoptado
por el Pleno de este Ayuntamiento con fecha de 25 de noviembre de 2010, se ratifico el texto definitivo del convenio,
procediéndose a notificar dicho acuerdo a los suscriptores originarios, adheridos, sus causahabientes o sucesores
legales, requiriéndoles para que procedieran a su firma, para lo que se les otorgaba un plazo de 15 dias,
transcurrido el cual, la firma no se ha producido.
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El Convenio de Ejecucion de Planeamiento n236 fue suscrito con fecha de 19 de abril de 2006. Posteriormente, una
vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana, mediante acuerdo adoptado por el Pleno de
este Ayuntamiento con fecha de 25 de noviembre de 2010, se ratifico el texto definitivo del convenio, procediéndose
a notificar dicho acuerdo a los suscriptores originarios, adheridos, sus causahabientes o sucesores legales,
requiriéndoles para que procedieran a su firma, para lo que se les otorgaba un plazo de 15 dias, transcurrido el
cual, la firma no se ha producido.

El Convenio de Colaboracion n241 fue suscrito con fecha de 6 de julio de 2006. Posteriormente, una vez aprobado
definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana, en la sesion celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento
con fecha de 25 de noviembre de 2010 se sefialé que “por lo que respecta al Convenio Urbanistico de ejecucion de
planeamiento n241, cuyo objeto es la promocion de viviendas de proteccion publica, visto que de la aprobacion
definitiva del Plan General se desprende una variacion importante en el numero de viviendas que también afecta a
la edificabilidad asignada a alguna de las tipologias reguladas en el Convenio, y por ende a la atribucion de las
facultades de adjudicacion -bien por el Ayuntamiento o por el promotor-, procede redactar el texto definitivo y
dar tramite de audiencia al promotor con cardcter previo a la ratificacion por el 6rgano plenario”, sin que, hasta
la fecha, estos tramites se hayan producido.

2.3. Convenio urbanistico para la gestion del Sector S-05:
La Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria celebrada el dia 23/03/2026 acordé someter a informacién publica
el Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Sector 05 “Menesianos” (B.0.C.M. n2112 de 13/05/2026).

El objeto de este convenio es el de definir las condiciones para la ejecucién del sector, de propietario tnico,
recogiendo las relativas a la monetizacion del 10% de aprovechamiento urbanistico contempladas en el convenio
n936. Se establecen las condiciones de la reparcelacion, asi como los compromisos y plazos para llevar a cabo la
urbanizacion y la edificacion.

2.4. Proyecto de Reparcelacion:

A su vez, y también por el hecho de tratarse de propietario unico, conforme a lo dispuesto en el articulo 114 de la
LEY 9/2001, el interesado ha presentado, junto a la iniciativa, el Proyecto de Reparcelacion del sector para su
tramitacion conjunta.

VISTOS los informes emitidos por la Arquitecto Técnico Municipal D¢ Concepcidon Silva Rodriguez y el
Secretario del Ayuntamiento D. Juan Maria Magro Sdnchez, que obran en el expediente.

CONSIDERANDO. Lo dispuesto en los articulos 86 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid; arts. 108 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica y el articulo 7 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, todo ello
puesto en relacion con lo dispuesto en el art. 23.2-b) de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, en cuanto a la competencia de la Junta de Gobierno Local, 6rgano competente por delegacion
efectuada mediante Resolucion de esta Alcaldia n® 643/2024, de 27 de junio, es por lo que la Alcaldesa Presidente,
propone la adopcion del siguiente acuerdo a la misma, es por lo que, SOMETE a votacidon el asunto, siendo
aprobado por unanimidad de LOS PRESENTES, el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERA. APROBAR INICIALMENTE el Proyecto de Reparcelacion del Suelo Urbanizable Sectorizado S-05

“Menesianos” de Fuente el Saz de Jarama, presentado el 24 de abril de 2026 por D. EDUARDO MARSAL MOYANO,
actuando en representacion de la mercantil PASOPALOMAS S.L., con CIF B19428705 y, en su virtud, proceder a dar
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ejecucion a la iniciativa privada para el desarrollo urbanistico del mencionado dmbito, de conformidad con los
requisitos y formalidades previstos en los articulos 86 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y arts. 108 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

SEGUNDO. Requerir al promotor la solicitud al Registro de la Propiedad de Algete de la prdctica de la nota marginal
de iniciacion del procedimiento y la expedicion de certificacion de dominio y cargas, de conformidad con lo sefialado
en el art. 5 del Real Decreto 1093/1997, que deberd ser aportada al expediente administrativo.

TERCERO. Dicho acuerdo habra de ser publicado en el BOCM, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, pdgina
web municipal y en un periddico de la provincia con difusion corriente en la localidad, por espacio de 20 dias, a los
efectos del tramite de informacion publica, a fin de que los interesados puedan formular las alegaciones que
consideren convenientes.

CUARTO. Mantener la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacion y cambio de uso en el
dmbito afectado por la reparcelacién, de conformidad a lo establecido en el articulo 86.2 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en el articulo 104 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
en tanto no sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

QUINTO. Con cardcter previo a la _aprobacion definitiva, el interesado deberd corregir los errores materiales
detectados en el Proyecto.

SEXTO. NOTIFICAR el presente acuerdo, individualmente, a todos los propietarios afectados.”

Para que asi conste, en virtud de los dispuesto en el art.206 ROF y a reserva de los términos que resulten de la
aprobacidn del acta correspondiente, se expide la presente certificacion de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa,

En Fuente el Saz de Jarama, a fecha de la firma.

EL SECRETARIO,
(documento firmado electrénicamente)
JUAN MARIA MAGRO SANCHEZ

Ve B2 ( Art.205 ROF)
LA ALCALDESA
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